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 50من  1الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

أن  و أصل خطاب الضمان المستندات المطلوبة للمنافسة و    ملحوظة: يستبعد أي عطاء لا يرفق به

يكون ساري المفعول لمدة  تسعون يوماً من  و %( من قيمة العطاء السنوي،  25تكون قيمة الضمان من ) 

 . المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد التاريخ  

 

 

 الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 

 ( الروابي )حي  

 

ةكيفية التقديم على الفرصة  الاستثماري  

 تقديم العطاء المادي والمستندات الإجباررية:

عند التقديم لأي منافسة استثمارية، يجب تجهيز المستندات •

 .في كراسة الشروطالإلزامية 

 

 تقديم أصل الضمان المالي:

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصوص عليها في الكراسة 

لمكان المحدد مع إرفاق صورة الضمان والتقيد بالموعد وا

لا يقل سريان ، البنكي " في الموقع الالكتروني المشار إليه

المظاريف. وألا ( يوما من تاريخ فتح 90مفعول الضمان عن )

%( من قيمة العطاء السنوي.25تقل قيمته عن )  

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ "فرص"وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية فيقدم العطاء 

 فتح المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء التقديم على المنافسة الإلكترونية

 

 ( 2م2111.8)  (01-25-013001-57004) 

 

 )مركز نقليات (  سنوات   15 % 6
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 50من  2الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا وذلك  
أو عن طريق تطبيق "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان   ra.gov.safuras.momعن طريق الموقع الإلكتروني 

البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه 
 وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

قبل أرفاق المستندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق  على المستثمر 
( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك  المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

 - مطلوباً :

 المستند  # 
تم  

 الإرفاق 

تم  

 التوقيع 

   نموذج العطاء  1

2 
شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  صورة من 

 المفعول

 
 

   سارية المفعول  صورة من السجل التجاري 3

   سارية المفعول  صورة من شهادة التأمينات الاجتماعية 4

   صور رخصة مزاولة النشاط  5

   نسخة من الإعلان 6

7 
كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة  

 من المستثمر  مختومةو

  

8 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي  

يوم من   90السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن 

التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل 

 %( من قيمة العطاء السنوي 25عن )

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  9

10 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  11

12 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء  

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 

  

13 
العنوان الوطني  العنوان الوطني للمستثمر وتقديم 

 للشركة في حالة التقديم بإسم الشركة 

  

   نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق بنهاية الكراسة( 14
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 50من  3الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 فـهــرس المحــتـويــات 

 

 

 

 

 رقم الصفحة  المحتويات  م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من   -

 تقديم كل المستندات المطلوبة. 
3 

 ب
المفردات الواردة بكراسة الشروط تعريف  -

 والمواصفات.
8 

 ج
الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   -

 إيجار السنة الأولى 
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 وصف الموقع - 2

 16-13 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم - 3

4 
 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  -

17-18 
 الواردة بالكراسةدراسة الشروط  -

5 
ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل واثناء فتح   -

 المظاريف 
19-20 

 22-21 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع - 6

7 
 الاشتراطات العامة -

23-28 
 أحكام عامة -

 29-27 الخاصةالاشتراطات  - 8

 32-30 الاشتراطات الفنية - 9

 33 المرفقات - 10

 34 نموذج العطاء  - 11

 35 الرسم الكروكي للموقع  - 12

 36 نموذج محضر تسليم الموقع  - 13

 37 إقرار المستثمر  - 14



 

 50من  4الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب  

 المشــروع

هو المشــروع المراد إقامته وتشــغيله وإدارته من المســتثمر حســب 

ــه   ــامتـ إقـ المطلوب  ــدد  المحـ ــالموقع  بـ ــدد  ــه  النشــــــــــاط المحـ وإدارتـ

 وتشغيله.

 العقار
ــحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد  هو أرض تـــــ

 له.

 وزارة البلديات والإسكان. الوزارة

 أمانة منطقة الحدود الشمالية.  الأمانة

 الإدارة العامة للاستثمارات بأمانة منطقة الحدود الشمالية.  الإدارة

ــات   ــهــ ــجــ الــ

ذات 

 العلاقة

جميع الجهــات التي لهــا علاقـة بـالمشـــــــروع من النــاحيــة التنظيميـة  

 والفنية والرقابية وما في حكمها.

 المستثمر
هو شــركة أو مسســســة مرخصــة تزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل  

 مثل هذه المشروعات.

ــدم  ــقــــــ مــــــ

 العطاء
 يقصد به المسسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المنافسة.

 المنافسة

ــكـل مزايـدة  ــتثمرين تـأخـذ شـــــ ارة التنـافس بين المســـــ هي طريقـة لإثـ

بهدف الحصـول على أعلى سـعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات 

والأنشطة وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات  

 يذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.التنف

ــة   المنافســ

 الالكترونية

ــة عن طريق الموقع  ــتثمرين عطـاءتهم في المنـافســـــ تقـديم المســـــ

أو عن طريق تطبيق الأجهزة       furas.momra.gov.sa  الإلكتروني

  رص"الذكية "ف

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  5الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى   - جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

ــم   ــقــــديـ ــتـ لـ ــوعــــد  مـ ــر  آخـ

 العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان 

 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترســو  

 عليه المنافسة

ــعار  ــر يوماً من تاريخ إشــ ــة عشــ خلال خمســ

بمراجعتها، فإن لم يراجع الأمانة للمسـتثمر  

يرســــــــل لـه إشـــــــعـار نهـائي، ويعطي مهلـة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــر  ــليم العقـار بموجـب محضـــــ من تـاريخ تســـــ

ــتثمر، وإذا  ــليم موقع من الأمانة للمسـ تسـ

ــر  مـحضـــــ عـلـى  ــتـثـمـر  الـمســـــ تـوقـيـع  يـتـم  لـم 

ــليم ا لعقار يتم إشـــعاره خطياً وتحســـب  تسـ

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

ــنـة   ــداد أجرة الســـــ موعــد ســــــ

 الأولى
 عند توقيع العقد

 



 

 50من  6الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 مقــــــدمة  .1

في طرح منافســــة عامة على المســــتثمرين عن طريق المنافســــة   ترغب أمانة منطقة الحدود الشمالية    

وفق التفاصـــيل    مركز نقليات  نشـــاط  الإلكترونية بين المســـتثمرين بغرض انشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة واســـتثمار  

ــتثمرين   ــح المعلومات التي يجب على المسـ ــفات المرفقة، والتي توضـ ــروط والمواصـ ــة الشـ المبينة في كراسـ

 الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. المتقدمين  

 تم تصميم هذه الفرصة بما يضمن مصلحة المجتمع والمستثمر، وذلك بتحقيق عدد من الأهداف، من أبرزها:

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم

 دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية

إتاحة الفرصة للمستثمر في إبراز صورته بالمجتمع كعضو فعّال من خلال شراكته مع الأمانة بصفتها جهة 

 تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين.  

ســــتكون جميع أعمال المســــتثمر تحت إشــــراف أمانة منطقة الحدود الشــــمالية بالشــــكل المبيّن في نطاق    

ل في هذه الكراسـة وتهيب ا لأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـات للتعرف العمل والمفصـّ

على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنه من تقديم  

عطاء مدروس يتيح له الفوز بهذه الفرصــــة الاســــتثمارية والاســــتفادة منها بشــــكل ســــليم وفي ذات الوقت  

ــيق حول الوقوف على جميع مواقع العقد وأن يكون على دراية يحقق أه ــروع. والتنســ داف الأمانة من المشــ

 تامة بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك. 

ــة،         ــتثمرين الراغبين في دخول المنافسـ ــاحات من المسـ ــتيضـ ــارات أو اسـ ــتفسـ وترحب الأمانة بالرد على أية اسـ

 سارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:ويمكن للمستثمرين تقديم الاستف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  7الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف الموقع -  2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  8الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 وصف الموقع  .2

 

 ( 21تمركز نقليات  قطعة رقم )إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط   النشاط 

مكونات  

 النشاط 

يسمح بممارسة الأنشطة الإضافية المعتمدة من الوزارة وفقاً لما ورد باللائحة التنفيذية لنظام إجراءات التراخيص  

 البلدية وفق الشروط التالية. 

 % من المساحة الإجمالية الواردة في الترخيص. 50ألا يتجاوز مجموع مساحات الأنشطة المضافة عن  

 نشاط الرئيسي.المحافظة على الحد الأدنى لمساحة ال

 ويستثنى من ذلك مكائن الخدمة الذاتية.  2م6ألا تقل مساحة النشاط الإضافي عن  

 يسمح بممارسة الأنشطة المتجانسة المعتمدة من قبل الوزارة ضمن المساحة الواردة في الترخيص. 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية  البلدية

 الحي عرعر  مدينةال الموقع 
   الروابي 

حسب الكروكي   المخططرقم  

 المرفق 

أرض   نوع الموقع 

 فضاء 

حدود 

 الموقع 

 حسب الكروكي المعتمد المرفق بالكراسة 

 2م 2111.8 المساحة 

 حسب الاشتراطات التنظيمية المعتمدة للنشاط والمنطقة  نسبة البناء 

الاشتراطات  

 واللوائح 

 البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة. من وزارة المعتمدة للنشاط   واللوائححسب الاشتراطات 

للوصول 

 للموقع

 https://maps.app.goo.gl/86ikHLgmqD9acdWS8رابط الوصول للموقع  

https://maps.app.goo.gl/86ikHLgmqD9acdWS8


 

 50من  9الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

بيانات 

 أخرى

الجهات ذات العلاقة  يجب على المستثمر الحصول على كافة التراخيص اللازمة من جميع  -1

 . بالنشاط

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على  -2

حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء  

السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما  

 يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع. 

لا يسثر وجود أشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر   -3

معالجة تلك الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير 

 ملزمة بذلك. 

لعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على  المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع ل -4

 الطبيعة.

 . على المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشروع -5
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم-3
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق للشـــــركات والمسســـــســـــات ذات الخبرة والمرخص لهم بالاســـــتثمار في مجال انشـــــاء   1/   10/   3

ــيـانـة   ــغيـل وصـــــ لتقـدم في هـذه المنـافســـــــة، مـا عـدا الممنوعين من    مركز نقليـات وتشـــــ

ــائي حتى تنتهي مــدة المنع من التعــامــل، وفقــا  لمعــايير  التعــامــل نظــامــا أو بحكم قضــــــ

د المتقدمين الذين عليهم مسـتحقات  التقدم في هذه المنافسـة، ويحق للأمانة اسـتبعا

ــداد الأجرة عن مواعيــدهــا بعــد رفعهــا   متــأخرة للأمــانــة، أو كــانوا ممن يتــأخرون في ســــــ

 والموافقة على استبعاده.   البلديات والإسكانلمعالي وزير 

 يسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.   1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

ــعودية فعلى مقدم   2/   10/   3 ــمية في المملكة العربية الســ لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســ

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، بما في ذلك  

ــة بـالمعـدات  العطـاء، وجميع مرف ــتثنى من ذلـك الكتـالوجـات الخـاصـــــ قـاتـه، وبيـانـاتـه، ويســـــ

 والأدوات والعامة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. 

ــتنـد بـأي لغـة أخرى يتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عن طريق مقـدم   3/   10/   3 في حـال التقـدم بمســـــ

ي حـالـة  العطـاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـه ف

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون. 
 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

ــتندات المطلوبة  ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ تقدم العطاءات عن طريق المنافســـ

 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص "
 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

ــحف  الموعـد المحـدد لتقـديم العطـاءات وفتح المظـاريف هو التـاريخ المعلن عنـه في الصـــــ

 وفي موقع الأمانة أو تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"، ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد. 
 

 تقديم العطاء: 5/  3

ــتندات   4/   10/   3 ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ المطلوبة تقدم العطاءات عن طريق المنافســـ

ــفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"  ــروط والمواصـــ ــة الشـــ في كراســـ

ــمـان البنكي فيقـدم الأصــــــــل في ظرف مختوم ومغلق من   ويقـدم أصــــــــل خطـاب الضـــــ

المســـــتثمر أو من يفوضـــــه ويكتب عليه اســـــم المســـــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  

ــه لفتح المظــاريف مع  الفــاكس مع في الموعــد المحــدد والمكــان المحــد د المعلن عن

 أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

ــباب فنية يقدم العطاء   5/   10/   3 ــة الالكترونية لأسـ في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـ

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـــمع الأحمر  

الخارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  ويكتب عليه من  
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الفاكس مع تقديم ما يثبت سـداد قيمة الكراسـة مع ضـرورة قيام المسـتثمر تقديم بلا   

أو عن طريق البريد    199099من خلال التواصــــــل مع مركز الاتصــــــال الوطني على الرقم  

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا.    inv@momra.gov.saالإلكتروني  

ــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة   6/   10/   3 ــتثمر اســـــ على المســـــ

ــفات  ــروط والمواصــــ ــة الشــــ بالمداد، والالتزام التام بما تقضــــــى به البنود الواردة بكراســــ

 وملحقاتها. 

العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه، أو الشــخص  يجب ترقيم صــفحات   7/   10/   3

المفوض من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من شـــــــخص مفوض يجـب  

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية. 

 كتابة الأسعار: 6/  3

 ما يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى  

أن يقدم الســعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا يجوز له إجراء   8/   10/   3

ــة أو   ــطـب أي بنـد من بنود المنـافســـــ أي تعـديـل، أو إبـداء أي تحفل عليهـا، أو القيـام بشـــــ

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. 

 ال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالري  9/   10/   3

لا يجوز للمســـــــتثمر الكشـــــــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصـــــــحيح أو تعديل في عرض    10/   10/   3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة سريان العطاء: 7/  3

ــريـان العطـاء ) ــعون يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وللأ 90مـدة ســـــ مـانـة الحق في يومـاً( تســـــ

طلب مد ســـــريان العطاء إذا ما اقتضـــــت الضـــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع 

 فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء. 

 الضمان: 8/  3

ــمــان بنكي لا يقــل قيمتــه عن   11/   10/   3 قــدم مع العطــاء ضـــــ %، من قيمــة العطــاء 25يجــب أن ي 

ــكـل   ــنوي ويقـدم في شـــــ ــمـان من بنـك معتمـد لـدى البنـك المركزي الســـــ خطـاب ضـــــ

السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل لغلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول  

طلـب من الأمـانـة، دون الحـاجـة إلى إنـذار أو حكم قضــــــــائي، كمـا يجـب أن يكون خطـاب  

ح المظاريف،  ( تســعين يوماً من التاريخ المحدد لفت90الضــمان ســارياً لمدة لا تقل عن )

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة. 

يســــتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصــــل خطاب الضــــمان البنكي، أو تكون الضــــمان به  12/   10/   3

ــم 25أقـل من قيمـة   ــمـان مقـدمـا بغير اســـــ % من قيمـة العطـاء أو يكون خطـاب الضـــــ

ــاري لمدة أقل من ) ــمان ســـ ــتثمر، او أن يكون الضـــ ( تســـــعون يوما من التاريخ 90المســـ

 د لفتح المظاريف، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. المحد

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 13/   10/   3

mailto:inv@momra.gov.sa
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يرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافســــة بالترســــية على  14/   10/   3

العرض المناســـــب، كما يرد لصـــــاحب العطاء المقبول فور تســـــديد أجرة الســـــنة الأولى 

 وتوقيع العقد. 
 

 مستندات العطاء: 10/  3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

ــه لذلك، ومختوماً  المالي  نموذج العطاء     15/   10/   3 ــتثمر، أو ممن يفوضــ والتوقيع عليه من المســ

 بختمه، مع إثبات تاريخ   التوقيع. 

 عول. صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المف 16/   10/   3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  17/   10/   3

 صورة من شهادة التأمينات الإجتماعية سارية المفعول.  18/   10/   3

   صورة رخصة مزاولة النشاط.  19/   10/   3

 نسخة من الإعلان.  20/   10/   3

ــة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرســــمي،   21/   10/   3 ــفات المنافســ ــروط ومواصــ ــة الشــ كراســ

تأكيداً لالتزام المســــــتثمر المطلق بما ورد  موقعا عليها من المســــــتثمر ومختومة بختمه،  

 بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. 

أصـــــل خطاب ضـــــمان من بنك معتمد لدى مسســـــســـــة النقد العربي الســـــعودي )وطبقا   22/   10/   3

 . (3/8للشروط الواردة في البند 

 .  صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً  23/   10/   3

توكيل رســـمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على  24/   10/   3

العطاء    ومرفقاته شخص غير المستثمر، وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت  

أن المســـــئول عن الشـــــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصـــــلاحية  

 ة. للتوقيع نيابة عن الشرك

العنوان الوطني للمســــــتثمر وتقديم العنوان الوطني للشــــــركة في حال التقديم بإســــــم  25/   10/   3

 الشركة. 

 نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء.  26/   10/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.  27/   10/   3

 

 سرية المعلومات: 11/  3

طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل  جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن  

السرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 المخول لهم نظاما لدى الأمانة/البلدية. 
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 إعداد العطاء . واجبات المستثمر قبل  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

على المســتثمر دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد  

العرض وفقا لما تقضـي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة  

 في استبعاد العطاء. 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

في حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المنافسـة، يجب على المسـتثمر الاسـتفسـار من  

ــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك   ــول على الإيضـــ ــتثمارات بالأمانة للحصـــ الإدارة العامة لغســـ

العطاءات وســــــتقم الأمانة بالرد  بمدة لا تقل عن عشــــــرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم 

على الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة  

أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول على أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية، كما يمكن للمسـتثمر  

و عن طريق تطبيق  أ  Furas.momra.gov.saتقديم الاستفسارات عن طريق الموقع الالكتروني  

 الأجهزة الذكية " فرص ". 

 معاينة العقار: 3/  4

على المســــــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار محل المنافســــــة معاينة تامة نافية  

ــائـدة بـه، ويعتبر   ــاع الســــــ للجهــالـة، وفق الحــدود المعتمــدة، وأن يتعرف تعرفـاً تـامـاً على الأوضــــــ

ــرط بمجر ــتوفى هذا الشـــــ ــتثمر قد اســـــ د تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو  المســـــ

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.  

 

 

 

 

 

 



 

 50من  16الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية
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 50من  17الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  .1

 المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:إلغاء    1/  5  

يحق للأمانة إلغاء المنافســـــة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا  

ــمون أي بند من   ــافة أو الحذف أو التعديل لمضــ ــلحة العامة ذلك، ويحق لها الإضــ ــت المصــ اقتضــ

إخطار إلى جميع الشــــركات أو  بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات وملحقاتها بموجب خطاب أو  

المسســســات التي قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، 

على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المسســســات به جزء لا يتجزأ من  

 راض على ذلك. هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعت

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

ــتخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد،  الأمانة سـ

 دعي التأجيل. وكذلك في الحالات الطارئة التي تست

 سحب العطاء:    3/  5

 لا يحق لمقدم العطاء سحب عطائه بعد تقديمه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. 

  تعديل العطاء:    4/  5

لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـت إلى أي ادعـاء من  

 تقديمه. صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد 

 حضور جلسة فتح المظاريف:     5/  5 

ــة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن  ــور جلســــ ــتثمر أو مندوبه حضــــ يحق للمســــ

يكون مندوب الشــركة أو المسســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســية،  

من الغرفة التجارية ولا   مصـحوباً بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المسسـسـة مصـدقا

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة على الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام. 

 

 

 



 

 50من  18الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية
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 50من  19الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

ــتكمــل لجنــة فتح المظــاريف   1/  1/  6 ــتثمــار  بعــد أن تســـــ إجراءاتهــا تقــدم العروض إلى لجنــة الاســـــ

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء. 

يتم إخطار من رســـــت عليه المنافســـــة لمراجعة الأمانة خلال خمســـــة عشـــــر يوماً من تاريخ  2/  1/  6

ــتكمـال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرســــــــل لـه إخطـار نهـائي،    الإخطـار لاســـــ

ويعطى مهلة خمســـــــة عشـــــــر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية ترســــية المنافســــة على صــــاحب العطاء   3/  1/  6

لم يســــتكمل الإجراءات  الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــت عليه المنافســــة إن 

 خلال المدة المحددة. 

يجوز للأمانة التفاوض مع أصــــحاب العروض الأعلى إذا تســــاوى عرضــــان أو أكثر وكانا أعلى   4/  1/  6

ــبـة   العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفل أو تحفظـات، وإذا كـانـت العروض غير منـاســـــ

 مالياً. 

ــيتم إلغــاء   5/  1/  6 ــروع ســـــ ــيــة وجود أي عوائق تحول دون تنفيــذ المشـــــ في حــال طرأ بعــد الترســـــ

وسـترد الأمانة للمسـتثمر قيمة ما سـدده من المنافسـة أو العقد وفقاً لغجراءات النظامية  

 أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. 

بعد أخذ   الح الأمانة"لا ترســـــــى المنافســـــــة على أي مســـــــتثمر لديه مديونيات قائمة لصــــ ـــ 6/  1/  6

، ويشـــــترط تقديم إقرار مالي من منصـــــة إيفاء يثبت خلو الذمة  موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية

 المالية قبل الترسية."

كما يجوز للجنة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصـرف بالعقارات  7/  1/  6

ــامي الكريم رقم ) ــادرة بموجــب الأمر الســــــ هـ  29/06/1441خ  ( بتــاري40152البلــديــة الصــــــ

 -التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:  

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. 

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. 

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

 تسليم الموقع: 2/  6

يتم تســـــليم الموقع للمســـــتثمر بموجب محضـــــر تســـــليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/  2/  6

توقيع العقد مباشــرة، وبشــرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســتلام عن 

 شهر واحد ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك. 



 

 50من  20الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

التوقيع على محضـــــر تســـــلم الموقع تقوم الأمانة بإرســـــال في حال تأخر المســـــتثمر عن  2/  2/  6

إشـعار خطى للمسـتثمر على عنوانه المسـجل في نموذج العطاء المقدم، وتحسـب بداية 

 مدة العقد من تاريخ الإشعار مالم توجد عوائق تمنع تسليم الموقع من قبل الأمانة. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  21الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية
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 50من  22الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــــــــ مياه ــــــــ صرف صحي ــــــــ هاتف ــــــــ ......... وغيرها(  

ــوم المرتبطـة بـذلـك، كمـا يتحمـل   ــة، ويتحمـل كـافـة التكـاليف والرســـــ ــئوليتـه الخـاصـــــ للموقع على مســـــ

الكهرباء طبقاً لما تحدده الشـــركة المختصـــة، وعلى المســـتثمر أن ينســـق في ذلك تكاليف اســـتهلاك  

مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شـــركة الكهرباء ولا يترتب على الأمانة اي التزامات اتجاه المســـتثمر  

 في حالة تأخر إيصال الخدمات او عدم توفرها او أي عقبات يوجهها حيال ذلك. 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7

يلتزم المســتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضــمناً المراحل المختلفة لغنشــاء والتشــغيل  

ــفات المعتمدة من الأمانة والمدة  ــة وفقاً للمخططات والمواصـــــ ــة بالموقع محل المنافســـــ الخاصـــــ

 . المشروعالهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المحددة، مع مراعات 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

يلتزم المســــتثمر أن يقدم تصــــاميم المشــــروع  وللوجهات للعرض على لجنة التصــــاميم بالأمانة   1/ 3/  7

 . قبل البدء في استخراج التصاريح

ــاريـة المكلفـة من قبـل   2/ 3/  7 ــتشـــــ ــول على موافقـة الأمـانـة على الجهـة الاســـــ ــتثمر  يجـب الحصـــــ المســـــ

بالإشــراف على المشــروع للتأكد من تنفيذ المشــروع وفق المواصــفات والمخططات والشــروط  

 المتفق عليها. 

يلتزم المســــــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشــــــروع قبل الحصــــــول على الموافقات والتراخيص من   3/ 3/  7

 الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

نشـاء بإشـعار الأمانة ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الا 4/ 3/  7

وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط والواردة بكراســـــــة الشـــــــروط  

 والمواصفات. 

 يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله.  5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

تشـغيل وتنفيذ المشـروع إلى إحدى شـركات أو مسسـسـات المقاولات  أن يسـند مهمة إنشـاء و 1/  4/  7

 المتخصصة والتي لديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأنشطة.



 

 50من  23الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

أن يقدم شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات المختصـــة تثبت    2/  4/  7

إلزام المقاول بشـهادة تأمين ضـد العيوب الخفية  حسـن تأديته للأعمال التي التزم بها مع ضـرورة  

ــاءات بعد اســـــتخدامها ســـــواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك   التي قد تظهر في المباني والانشـــ

ــ، وتقديم صــورة طبق الأصــل من  21/09/1439( بتاريخ  509وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم ) هــــــــ

 الشهادة للأمانة. 

 التنفيذ لدى المستثمر:مسئولية الإشراف على  5/  7

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي  

استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين وأن يكون من  

 واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.    3/  4/  7

ــرة التنفيذ ووضـــع الملاحظات  1/  5/  7 مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــفات المشـــروع قبل مباشـ

ــة بمعـــالجـــة  الخـــاصـــــــ بـــأي خطـــأ يكون موجودا بهـــا والمقترحـــات  الفنيـــة عليهـــا وإبلا  الأمـــانـــة 

 الملاحظات. 

 ات العقد وأصول الصناعة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصف 2/  5/  7

توجيه المقاول وإعطاؤه المشــــــورة الفنية عند اللزوم، والتي تســــــاعد على إتمام العمل على  3/  5/  7

 الوجه الأكمل. 

ــيـات   4/  5/  7 التـدقيق والاعتمـاد للمخططـات وعينـات المواد التي يقـدمهـا المقـاول وتقـديم التوصـــــ

 بشأنها. 

 توصيات اللازمة لحلها.  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء ال 5/  5/  7

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــروع، والتي من شــأنها تلافي المشــكلات،   6/  5/  7

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو 

دوث زيادة ضــــرورية، أو  توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مســــبقا، وعند ح

 نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول. 
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

ــتثمر   1/  6/  7 ــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــفات الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططات بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطات  

 المعتمدة من الأمانة والتراخيص من الجهات ذات العلاقة. 

ــلاح لمـا تم تنفيـذه   2/  6/  7 ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــ يلتزم المســـــ

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 



 

 50من  24الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة في التصـاميم إلا بعد موافقة الأمانة،    لا يجوز للمسـتثمر 3/  6/  7

وفى حالة الموافقة يتعين على المســـتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـــفات 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

 ـــ 4/  6/  7 ــتثمر بعـد الانتهـاء من أعمـال الإنشــــــــاء بـإشــــ عـار الأمـانـة، ليقوم مهنـدس الأمـانـة  يلتزم المســـــ

بالمعاينة، وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط الواردة بكراســـــــة  

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 

ذلـك يكون للأمـانـة الحق الكـامـل على التفتيى على الموقع في أي وقـت خلال مـدة العقـد، و 5/  6/  7

ــتثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد  ــها المســ ــطة التي يمارســ بهدف متابعة الأنشــ

والتزامه بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المســـتثمر بالســـماح للشـــخص المفوض من 

الأمانة أو الجهات الحكومية الأخرى بالدخول والتفتيى على المنشــ،ت، كما يحق للأمانة إلزام  

ــ،ت ثابته ومتحركة تكون لازمه لأداء ال ــروع بما فيه من منشــ ــتثمر بعمل تأمين على المشــ مســ

ــركـات التـأمين الوطنيـة المعتمـدة من قبـل وزارة   ــروع للـدور المنوط بـه لـدى إحـدى شـــــ المشـــــ

 المالية
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

ــتخدام الموقع لغير الغرض المخصـــــص له في  ــتثمر اســـ ــة وأي مخالفة  لا يجوز للمســـ إعلان المنافســـ

ــتثمر تغيير   ــتثمر، وفي حـال رغبـة المســـــ ــحـب الموقع من المســـــ لـذلـك يترتـب عليهـا إلغـاء العقـد، وســـــ

النشـاط بسـبب تغيير أوضـاع السـوق، وتوافق المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة  

ــتثمر لقيمة ا ــتثمار، وفي حال قبول المســـ ــتثمار من قبل لجنة الاســـ ــتثمار الجديدة يتم أخذ الاســـ لاســـ

موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالســـماح بتغيير النشـــاط، شـــريطة أن تكون متوافقة مع ضـــوابط تغيير  

 هـ. 22/02/1443( وتاريخ 4300101224النشاط الصادر بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

ــتثمر تأجير العقار أو   ــول على موافقة  لا يحق للمسـ جزء منه ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـ

خطيــة من الأمــانــة، والتي يحق لهــا الموافقــة أو الرفض بنــاء على تقــديرهــا للموقف على أن تنطبق 

على المتنازل له نفس شــــروط المســــتثمر الأصــــلي،  ويســــمح للمســــتثمر في حالة رغبته بالتأجير على 

قود إيجار مع كل مســـــــتأجر من الباطن على حدة وفقا للاشـــــــتراطات المحددة الغير أن يقوم بإبرام ع

ــخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها  ــفات وعليه تزويد الأمانة بنسـ ــروط والمواصـ ــة الشـ بكراسـ

 على أن يظل المستثمر هو المسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

ــداد في الموعد  ــتثمر بالسـ ــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسـ ــدد أجرة السـ تسـ

المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أما إيجار السـنوات التالية، فيتم سـدادها  

لة عدم السداد  في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية، وفي حا



 

 50من  25الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

ــتثمر كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب اتبـاعهـا كمـا جـاءت  يتم إتخـاذ الإجراءات النظـاميـة بحق المســـــ

ــل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات   ــة والأربعون " الفصـــ ــادســـ ووفق ما جاءت المادة الســـ

فســرة للمادة الثالثة عشــر  هــــــــــ، والم24/02/1439( وتاريخ  901الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم )

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة القيمة المضـافة ويتم تحديد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمة والتعليمات  

ات المختصـة في المملكة العربية السـعودية، على أن يكون المعمول بها في هذا الشـأن وتقرره الجه 

سداها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير  

في ســداد الإيجار الســنوي حســب بنود العقد علماً بأن الأجرة الســنوية المقدمة بعطاء المســتثمر لا  

 . تشمل ضريبة القيمة المضافة

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

ــغيـل يقـدم كـل من المقـاول والمكتـب   ــمـاح بـالتشـــــ بعـد الانتهـاء من تنفيـذ جميع الأعمـال وقبـل الســـــ

الاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يوضــحان 

 للمواصفات. فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتهما  

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصــــلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المســــتثمر حســــب  

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يســتحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترســية أي عوائق تحول دون 

ــروع فــإن على الأمــانــة إعــادة مــا دفعــه ال ــتثمر واتخــاذ الإجراءات النظــاميــة لإلغــاء  تنفيــذ المشـــــ مســـــ

المنافســــــة وفي هذه الحالة يتم تعويض المســــــتثمر إذا كان يســــــتحق التعويض بعد احتســــــاب مدة  

ــاء العقد، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى  ــنوات انقضـ سـ

التقي ــة ويجـــب  ــديـ ــاقـ التعـ ــة  ــنـ الســـــ ــاء  انتهـ ــاريخ  )تـ رقم  الوزاري  ــالتعميم   بـ ــاء  جـ ــا  بمـ ــد  ( في 28651يـ

ــتثمر أن يقبـل ذلـك 01/06/1435 هـــــــــــــــ والخـاص بوجود عوائق تحول دون تنفيـذ العمـل وعلى المســـــ

 وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلي: يلتزم المستثمر بما

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص،   1/  13/  7

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

عدم شـــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــلامة التي   2/  13/  7

 والأضرار. تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث  



 

 50من  26الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

يكون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل، التي   3/  13/  7

قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،  

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 طالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. والم

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق.  4/  13/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ.  5/  13/  7

( وتاريخ  62الالتزام بما ورد نظام حماية المرافق العامة الصـادر بالمرسـوم الملكي رقم )م 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناســــــبين حســــــب تعليمات الدفاع المدني، على  7/  13/  7

وتثبت عليها بطاقة توضـــــــح تاريخ الصـــــــلاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها،  

 وذلك بجميع مرافق المباني وتجهيزاتها. 

ــرار بــالطرق والمرافق والبي 8/  13/  7 ــتثمر بعــدم الإضـــــ ئــة المحيطــة بــالموقع )ممرات  يلتزم المســـــ

ــند   ــله حال حدوث أي تلفيات وســ ــيء إلى أصــ ــاه وغيرها( أو المجاورين، وإرجاع الشــ المشــ

 جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال. 

 تسليم الموقع والمنش،ت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـهر تقوم الأمانة بإشـعار المسـتثمر بموعد حضـوره لتسـليم  1/  14/  7

ــتلام الموقع غيــابيـا،   ــوره يتم اســـــ الموقع ومـا عليــه من تجهيزات، وفي حـالـة عـدم حضـــــ

 وإشعار المستثمر بذلك. 

ــتسول ملكيـة الموقع وجميع المنشــــــــ،ت الثـابتـة التي أقـامهـا    2/  14/  7 بعـد انتهـاء مـدة العقـد ســـــ

 ـــ ــيقوم  المســـ ــينات ســــ ــافات أو تحســــ تثمر على الموقع إلى الأمانة دون تعويض وأية إضــــ

ــتثمر أن  ــتسول ملكيتها للأمانة، وعلى المســـ ــافاتها بعد اعتماد الأمانة ســـ ــتثمر بإضـــ المســـ

يسلم كافة المنش،ت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله 

ــر يــذكر ف ــتلام بموجــب محضـــــ يــه كــافــة محتويــات العقــار بــالموقع ويوقع من ويتم الاســـــ

 الطرفين.  

 أحكام عامة: 15/  7

ــة هي ملـك  1/  15/  7 ــتنـدات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المنـافســــــ جميع المســـــ

 للأمانة بمجرد تقديمها. 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  2/  15/  7

من مصـــــــاريف أو  ليس لمقـدم العطـاء الحق في الرجوع إلى الأمـانـة بـالتعويض عمـا تحملـه   3/  15/  7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 



 

 50من  27الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

تخضــع هذه المنافســة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســعودية على  4/  15/  7

 -وجه خاص :

ــامي   • ــادرة بموجـب الأمر الســـــ ــرف بـالعقـارات البلـديـة وتعليمـاتهـا التنفيـذيـة الصـــــ لائحـة التصـــــ

ــ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  ه29/6/1441( في  40152الكريم رقم ) ـــ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) • هـــــــــــ،  05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات الجزاءات الصـ

لقواعـد التنفيـذيـة هـــــــــــــــ المبل  بـه ا12/03/1443( في  4300204526والقرار الوزاري رقم )

( رقـم  الـوزاري  والـقـرار  لــــديــــة،  بـ الـ الـمـخــــالـفــــات  عـن  الـجـزاءات  ( فـي  4300204497لـلائـحــــة 

 هـ المبل  به جدول المخالفات الجزاءات البلدية. 12/03/1443

اشـــــتراطات اللوحات التجارية العامة الصـــــادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإســـــكان رقم   •

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

ــة   • ــوع المنافســــ ــتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضــــ جميع الأنظمة واللوائح والاشــــ

 وكافة الأنشطة بالمشروع وما يستجد عليها. 

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باســم المســتثمر ويتم تســليمها للأمانة بعد ســداد   5/  15/  7

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة. كافة  

يلتزم المسـتثمر بكافة الشـروط والمواصـفات والالتزامات الواردة بمسـتندات عقد المشـروع   6/  15/  7

ــا ويتممه وأي   ــها بعضـــ ــر بعضـــ ــحة ادناه والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من العقد ويفســـ والموضـــ

 :إخلال بها يعتبر إخلال بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي

 وثيقة العقد الأساسية.  -

 كراسة الشروط والمواصفات.  -

 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.  -

 خطاب قبول العرض والترسية.  -
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 الاشتراطات الخاصة -   8
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الاشتراطات الخاصة  -8

 :مدة العقد 1/  8

سنة( تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسليم المستثمر للعقار، أو من تاريخ الإشعار   15(مدة العقد 

في حال تأخر المســتثمر عن توقيع محضــر تســلم العقار، وفي حال تأخر المســتثمر عن التوقيع 

على محضــــر تســــليم العقار أكثر من شــــهر من تاريخ توقيع العقد فيتم إرســــال إشــــعار خطي 

ــتثمر على عنوانه، ــر  للمســ ــعار، ويعتبر بالتالي محضــ ــب مدة العقد من تاريخ هذا الإشــ وتحتســ

 التسليم أو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. 

 :فترة التجهيز والإنشاء 2/  8

ــتثمر فترة  ــبته )يمنح المســـــ ــاء، وتكون هذه  %(6تمثل ما نســـــ من مدة العقد للتجهيز والإنشـــــ

ــروع فعليه في هذه الحالة  الفترة غير مدفوعة الأجرة،  ــاء المشـــ ــتثمر إنشـــ وإذا لم يكمل المســـ

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

 النشاط المسموح به: 3/  8

ــو  ــه هـــ ــتثماري المســـــموح بـــ ــاط الاســـ ــات" النشـــ ــي ، " نقليـــ ــتثمر اســـــتعمال الأرض فـــ ــوز للمســـ ولا يجـــ

 غير النشاط.

 أنشطة منطقة النقليات: 4/  8

 -تشمل منطقة النقليات ما يلي: 

عدد من ســـاحات ومكاتب مخصـــصـــة لأنشـــطة النقليات بمســـاحات مختلفة لمزاولة مختلف   •

الأنشـــــطة مع توفير كافة الخدمات المســـــاندة من مواقف ســـــيارات ومصـــــلى ومكتب إدارة 

 وأمن .... الخ.

 .لا يسمح بإقامة دور القبو •

 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل منطقة النقليات. •
 

 مساحة مواقع النقليات: 5/  8

ــطة ي ــي مختلـــــف الأنشـــ ــات تلبـــ ــع النقليـــ ــة لمواقـــ ــاحات مختلفـــ ــوفر مســـ ــتثمر أن يـــ ــى المســـ ــب علـــ جـــ

 الخاصة بالنقليات، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 

 مواقف السيارات : 6/  8



 

 50من  30الصفحة  
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 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 توفير موقف سيارة لكل موقع داخل حدود سور الأرض. •

باســــتغلال الشــــوارع الجانبيــــة والخلفيــــة  مواقــــف ســــيارات لمرتــــادي منطقــــة النقليــــاتتــــوفير  •

 كمواقف لسيارات مرتادي السوق التجاري أو العاملين فيه.

ســــهولة حركــــة دخــــول وخــــروج الســــيارات مــــن وإلــــى المواقــــف بحيــــث لا تعيــــق حركــــة المــــرور  •

 في الشوارع المحيطة.

 ـــ • ــون وفقـــ ــيارات تكــــ ــذ مواقــــــف الســــ ــميم وتنفيــــ ــد تصــــ ــة لمواقــــــف عنــــ ــتراطات الفنيــــ ا للاشــــ

 الفنية. السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون

( مــــــع عــــــداد CCTVتجهــــــز المواقــــــف الداخليــــــة والخارجيــــــة ببوابــــــات تحكــــــم مــــــع كــــــاميرات ) •

 إرشادي يحدد عدد الموقف الشاغرة والمستخدمة.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/  8

ــة /  • ــع الأمانــــ ــيق مــــ ــتثمر التنســــ ــوم المســــ ــة يقــــ ــراخيص المهنيــــ ــى التــــ ــول علــــ ــة للحصــــ البلديــــ

ــار  ــد الإيجــ ــون العقــ ــا أن يكــ ــك، ومنهــ ــات ذلــ ــتيفاء متطلبــ ــد اســ ــروع بعــ ــر المشــ ــغيل عناصــ لتشــ

 ساري مدته ولا يوجد أية التزامات مالية مستحقة أو مخالفات.

يحـــق للمســـتثمر بعـــد حصـــوله علـــى موافقـــة الأمانـــة / البلديـــة لتـــأجير المنشـــ،ت القائمـــة أو   •

ــطة التـــــي يقيمهــ ـــ ــب الأنشـــ ــر حســـ ــل الغيـــ ــن قبـــ ــروع مـــ ــوظيفي للمشـــ ــامج الـــ ــغيل البرنـــ ا لتشـــ

المعتمـــــدة ضـــــمن بنـــــود العقـــــد والمخططـــــات الصـــــادرة بهـــــذا الخصـــــوص، علـــــى أن يكـــــون 

ــة /  ــرم مـــــع الأمانـــ ــار المبـــ ــذ بنـــــود العقـــــد الإيجـــ ــامنين فـــــي تنفيـــ المســـــتثمر والمشـــــغل متضـــ

 البلدية. 

ــركات المتخ • ــدى الشـــ ــع إحـــ ــد مـــ ــتثمر التعاقـــ ــى المســـ ــب علـــ ــة يجـــ ــال النظافـــ ــي مجـــ ــة فـــ صصـــ

والصـــــــيانة للقيـــــــام بأعمـــــــال الصـــــــيانة الدوريـــــــة للأجهـــــــزة، والمعـــــــدات والماكينـــــــات.... الـــــــخ، 

الموجــــودة بالمشــــروع مثــــل: المصــــاعد والســــلالم المتحركــــة، وماكينــــات ومــــراوح التكييــــف، 

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ. 

ــتثمر أ • ــن يجـــــب علـــــى المســـ ــة أشـــــهر مـــ ــل ثلاثـــ ــا ) كـــ ــرا دوريـــ ــة تقريـــ ــة / للبلديـــ ن يقـــــدم للأمانـــ

مكتـــــب هندســـــي معتمـــــد مـــــن الأمانة/البلديـــــة عـــــن أعمـــــال الصـــــيانة التـــــي تمـــــت مبينـــــا بـــــه 

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

يجـــــب علـــــى المســـــتثمر أن يعمـــــل علـــــى تـــــأمين عـــــدد مـــــن الأفـــــراد المـــــدربين بكفـــــاءة علـــــى   •

ــالات الطـــ ـــ ــة حــــ ــاء مواجهــــ ــدات إطفــــ ــزة ومعــــ ــتخدام أجهــــ ــى اســــ ــدرة علــــ ــديهم القــــ وارئ، ولــــ

الحريـــــق وإخـــــلاء الأفـــــراد مـــــن المبنـــــى فـــــي حـــــالات الطـــــوارئ، والقيـــــام بعمـــــل الإســـــعافات 

 الأولية، وحفل الأمن والتنسيق مع الجهات المختصة.

ــات  • ــز النقليـــ ــون إدارة مركـــ ــراد يمثلـــ ــن الأفـــ ــدد مـــ ــأمين عـــ ــى تـــ ــل علـــ ــتثمر أن يعمـــ ــى المســـ علـــ

 لدوام.طوال فترة ا
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 :الاشترطات الأمنية 8/  8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. •

يجـــب تركيـــب بوابـــات خـــروج مـــزودة بأمشـــاط تفجيـــر الإطـــارات حتـــى لا يـــتم اســـتخدامها فـــي  •

 الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.  •

 لتسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات داخل الموقع، بها خاصية ا •

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل الموقع. •

 يجب أن يكون هناك عدد كاف من الحراسة الأمنية المدنية. •

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. •

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول.  •
 

 متطلبات الأمن والصحة والسلامة: 9/  8

 يلي:يجب الالتزام بما 

تنفيـــــذ جميـــــع أنظمـــــة الوقايـــــة والحمايـــــة مـــــن الحريـــــق فـــــي المنشـــــ،ت حســـــب متطلبـــــات  •

( مـــــع تحديـــــد جميـــــع ســـــبل الهـــــروب SBC-801كـــــود البنـــــاء الســـــعودي للحمايـــــة مـــــن الحريـــــق )

ــال  ــي حـــ ــع فـــ ــاط التجمـــ ــلالم اللازمـــــة، ونقـــ ــدرات والســـ ــارات والمنحـــ ــروج والمســـ والـــــدخول والخـــ

 الطوارئ.

لاشــــــتعال ومقاومــــــة للحريــــــق ومطابقــــــة للمواصــــــفات تكــــــون مــــــواد البنــــــاء غيــــــر قابلــــــة ل •

ــاء  ــواد الإنشــ ــة بمــ ــعودي الخاصــ ــاء الســ ــود البنــ ــتراطات كــ ــق اشــ ــع تطبيــ ــعودية مــ ــية الســ القياســ

 والتشطيب.

ــع اســــــتخدام الأسبســــــتوس ) • ( فــــــي تركيــــــب أي مــــــادة أو أي مــــــادة أخــــــرى asbestosمنــــ

 ذات تأثير ضار على الصحة. 

 ـــ • ــل والمركبـــ ــدمات النقــــ ــز خــــ ــاط مراكــــ ــة نشــــ ــط، ولا ممارســــ ــع فقــــ ــدود الموقــــ ــي حــــ ات فــــ

بمــــا فيهــــا نشــــاطات صــــيانة الآليــــات   يســــتخدم لأغــــراض أو أنشــــطة غيــــر مــــا هــــو مــــرخص لــــه. 

 والمركبات.

عمــــل أرضــــيات المنـــــاطق المكشــــوفة و الأرصـــــفة الخارجيــــة بميــــول فـــــي اتجــــاه الصـــــرف لا  •

 % لتصريف الأمطار ومياه الغسيل. 2تزيد عن 

يعيــــــة لجميــــــع الفراغــــــات داخــــــل مراكــــــز خــــــدمات يوصــــــى بتــــــوفير الإضــــــاءة والتهويــــــة الطب •

ــت  ــال تطلبــــ ــناعية حــــ ــة الصــــ ــاءة أو التهويــــ ــتخدام الإضــــ ــمح باســــ ــا يســــ ــات ، كمــــ ــل والمركبــــ النقــــ

 ظروف التشغيل ذلك.
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ــة  • ــدمات الملحقـــ ــات والخـــ ــل والمركبـــ ــدمات النقـــ ــز خـــ ــي مراكـــ ــاه فـــ ــوفير دورات ميـــ ــب تـــ يجـــ

ــن كـــــود البنـــــاء الســـــعودي ــاً لمتطلبـــــات البـــــاب التاســـــع والعشـــــرين مـــ مـــــع تحقيـــــق  201 طبقـــ

 الفصل والخصوصية بين أنواع دورات المياه.

 لا يسمح بالسكن أو الإقامة داخل مراكز خدمات النقل والمركبات المذكورة. •

ــات أو  • ــائي المقــــــاوم مثــــــل: المغطــــــاة بالإيبوكســــ يوصــــــى بتــــــوفير الســــــطح المعــــــالج النهــــ

 بولي يوريثين في مراكز تقدير أضرار الحوادث.

 بكاميرات مراقبة تغطي كامل مساحة المركز للأغراض الأمنية.تزويد المنشأة  •

 متطبلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 10/  8

ــميم،  • ــة التصــ ــن مرحلــ ــداء مــ ــروع ابتــ ــل المشــ ــع مراحــ ــي جميــ ــتدامة فــ ــات الاســ ــق متطلبــ تطبيــ

ثـــــم التنفيــــــذ، وكــــــذلك أثنــــــاء التشــــــغيل، ويجــــــب تحقيــــــق متطلبــــــات الفصــــــل الثالــــــث عشــــــر 

ــميم ــارات التصــــــ ــة بالاعتبــــــ ــتراطات الخاصــــــ ــواردة بالاشــــــ ــة الــــــ ــتخدام الطاقــــــ ــيد اســــــ ة لترشــــــ

ــاء الســـــــعودي ) ( والتـــــــي تـــــــرتبط بكـــــــود ترشـــــــيد الطاقـــــــة 201المـــــــذكورة فـــــــي كـــــــود البنـــــ

 (.SBC-601السعودي )

ــة  • ــتهلاك الطاقـــــ ــن اســـــ ــزء مـــــ ــوفير جـــــ ــية لتـــــ ــة الشمســـــ ــواح الطاقـــــ ــتخدام ألـــــ ــى باســـــ يوصـــــ

 الكهربائية. 

الحــــوائط الخارجيــــة لتــــوفير  عــــزل أســــطح المبــــاني ضــــد الرطوبــــة والحــــرارة وكــــذلك معالجــــة •

العـــــزل الحـــــراري المطلـــــوب طبقـــــاً للمتطلبـــــات الخاصـــــة بأعمـــــال العـــــزل الـــــواردة فـــــي الكـــــود 

(، وكـــــذلك الالتــــزام بلائحـــــة SBC-601الســــعودي لترشــــيد الطاقـــــة للمبــــاني غيـــــر الســــكنية )

 هـ.1431-9-22م ب بتاريخ \6927العزل الحراري رقم 
 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: 11/  8

المســــــتثمر تـــــأمين غرفــــــة إســـــعافات أوليــــــة مجهـــــزة بجميــــــع الأدوات اللازمـــــة طبقــــــا علـــــى 

ــوزارة  ــة بــ ــة لصــــحة البيئــ ــادرة مــــن الإدارة العامــ ــعافات الصــ ــتراطات الصــــحية لغــــرف الإســ للاشــ

ــة  ــعافات الأوليــ ــراء الإســ ــى إجــ ــدرب علــ ــراف شــــخص مــ ــة وتحــــت إشــ ــة والقرويــ ــئون البلديــ الشــ

 في الحالات الطارئة.

 طني للرقابة على الالتزام البيئي:اشتراطات المركز الو 12/  8

ــاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني للرقابة على   يجب ــتكمال التصـــ ــتيفاء واســـ ــتثمر اســـ على المســـ

ــريح البيئي عبر النظــام الالكتروني للتصـــــــــاريح والتراخيص  الالتزام البيئي وذلــك بتقــديم طلــب التصـــــ

(ecompliance.ncec.gov.sa) 

 واللوائح  ذات العلاقة:الأنظمة  13/  8
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هـــــــ والمعدلــــــة 26/10/1428وتــــــاريخ  85نظــــــام المــــــرور الصــــــادر بالمرســــــوم الملكــــــي رقــــــم م/  •

 هـ، ولائحته التنفيذية.1439/12/5وتاريخ  115مواده بالمرسوم الملكي رقم م/ 

ــم ) • ــوزراء رقـــ ــس الـــ ــرار مجلـــ ــادرة بقـــ ــة الصـــ ــات البلديـــ ــن المخالفـــ ــزاءات عـــ ــة الجـــ ــاريخ 92لائحـــ ( وتـــ

 هـ  5/2/1442

اشــــتراطات مركــــز خــــدمات النقــــل والمركبــــات الصــــادرة مــــن وزارة البلــــديات والإســــكان ومــــا فــــي  •

 .حكمها من تعديلات.

 اللوحات الإعلانية: 14/  8

ــن وزارة  ــادرة مـــ ــة الصـــ ــة والإعلانيـــ ــات الدعائيـــ ــة للوحـــ ــتراطات الفنيـــ ــتثمر بتطبيـــــق الاشـــ ــزم المســـ يلتـــ

ع التجــــــاري والتــــــي تقــــــام أمامــــــه، فيمــــــا يتعلــــــق باللوحــــــات الدعائيـــــة للمجمـــ ـــ البلـــــديات والإســــــكان

 وكذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 15/  8

يجــــب علــــى المســــتثمر القيــــام بــــإجراء دراســــة للتــــأثيرات المروريــــة الناتجــــة عــــن إقامــــة مركــــز النقليــــات 

 المعتمدة لدى الأمانة / البلديةوذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية 

 الغرامات والجزاءات : 16/  8

وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، في حالة  

حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة  

هـ  05/02/1442( بتاريخ 92)صادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم الغرامات والجزاءات البلدية ال

هـ، المبل  به القواعد التنفيذية للائحة  12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزاري رقم )،

هـ المبل  به  12/03/1443( في 4300204497الجزاءات عن المخالفات البلدية ، والقرار الوزاري رقم )

 جزاءات البلدية وما يستجد عليها من تحديثات. جدول المخالفات وال

. 
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 الاشتراطات الفنية  .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقه، وكذلك جميع  

 اشــــتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصــــيل المتعلقة بهذا المشــــروع،الاشــــتراطات الواردة بدليل  

وكذلك جميع الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التافصــيل المتعلقة بهذا 

المشــروع، والاشــتراطات الفنية الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات، وكذلك الالتزام بتعميم وكيل  

هــ بشأن الاشتراطات الفنية  11/04/1441( بتاريخ  4100130682لشسون الفنية المكلف رقم )الوزراة ل

الصــادر    (ISIC)للأنشــطة البلدية، كما تخضــع المنافســة للتصــنيف الوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابع

الخاصـة المذكورة  كما يجب على المسـتثمر تطبيق جميع الأدلة والأكواد  ،و عن الهخيئة العامة لغحصـاء

 بالجدول أدناه:

 الأدلة والأكواد  # 

1 
الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح  الفنية الصادرة عن الهئية السعودية للمواصفات  

 والمقاييس والجودة. 

 . الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئةاللائحة التنفيذية للضوضاء،  2

 الشامل للمنشأت. الدليل المبسط لمعايير الوصول  3

 كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي.  4

 نظام إجراءات التارخيص البلدية 5

 اللوائح والقرارت والتعاميم الصادرة عن الوزارة وما يستجد عليها من تحدثيات أو التعديلات.  6

7 
وتاريخ    216قرار مجلس الوزراء رقم  – تنظيم هيئة رعاية الأشخاص ذوي الإعاقة 

 هـ. 27/05/1439

8 

 كود البناء السعودي وملحقاته الأتية: 

 ( SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• (SBC 301-306) Saudi Construction Code 

▪ (SBC-401) Saudi Electrical Code 

▪ (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

▪ (SBC-601) Saudi Energy Code 

▪ (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

(SBC-801) Saudi Fire Code 



 

 50من  36الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

ــاة الاشـــــتراطات التنظيميـــــة فـــــي المنطقـــــة التـــــي يقـــــع فيهـــــا موقـــــع المشـــــروع  يجـــــب مراعـــ

والارتــــــدادات النظاميــــــة موضــــــوع المنافســــــة مــــــن الارتفــــــاع المســــــموح بــــــه ونســــــب البنــــــاء 

حســـــب نظـــــام البنـــــاء المعمـــــول بـــــه بكـــــل منطقـــــة والمحـــــددة مـــــن قبـــــل إدارة رخـــــص البنـــــاء 

 بالأمانة. 

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 3/  9

يجــــــــب تطبيــــــــق كافــــــــة الاشــــــــتراطات التنظيميــــــــة والإنشــــــــائية والتصــــــــميمية والكهربائيـــــــــة 

ق بهـــــا مـــــن ضـــــوابط والميكانيكيـــــة واشـــــتراطات الأعمـــــال الصـــــحية وتطبيـــــق كـــــل مـــــا يلحـــ ــ

 ومعاي صادرة أو تصدر بشأنه. 

 اشتراطات الأمن والسلامة: 4/  9

يجــــــب الالتــــــزام باشــــــتراطات الســــــلامة والوقايــــــة الصــــــادرة مــــــن المديريــــــة العامــــــة للــــــدفاع 

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات وكافة الجهات ذات العلاقة. 

 الاشتراطات المعمارية: 1/  9

 -بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المستثمر الالتزام 

ــكل نموذجــــاً ومعلمــــاً  • ــز النقليــــات متميــــزاً ويشــ ــون التصــــميم المعمــــاري لمركــ أن يكــ

 للمنطقة. معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني

أن يحقـــــــق التصـــــــميم المعمـــــــاري للمشـــــــروع الاحتياجـــــــات الوظيفيـــــــة والجماليـــــــة  •

 لمستخدمي المشروع.

ــميم ا • ــق التصــ ــن أن يحقــ ــميمية مــ ــة التصــ ــن المرونــ ــدر مــ ــر قــ ــروع أكبــ ــاري للمشــ لمعمــ

 خلال إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة. 

ــروف  • ــع الظــــ ــدر مــــــن التكيــــــف مــــ ــر قــــ ــاري إضــــــفاء أكبــــ ــميم المعمــــ أن يراعــــــى التصــــ

 المناخية السائدة وتوفير الحماية للمترددين على مركز النقليات.

ــاري  • ــميم المعمــ ــق التصــ ــميم والتشــــغيل أن يحقــ ــين التصــ ــن التكامــــل بــ ــدر مــ أكبــــر قــ

 والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

الالتـــــــزام فـــــــي التصـــــــميم المعمـــــــاري بالاشـــــــتراطات الخاصـــــــة بالخـــــــدمات البلديـــــــة  •

، فيمـــــــا يتعلـــــــق البلـــــــديات والإســـــــكانالمتعلقـــــــة بالمعـــــــاقين الصـــــــادرة عـــــــن وزارة 

ــاة الخ ــرات المشــــــ ــيارات وممــــــ ــف الســــــ ــدرات ومواقــــــ ــالتجهيزات كالمنحــــــ ــة بــــــ ارجيــــــ

 والداخلية، مثل والخدمات والمرافق العامة...الخ.
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اختيـــــــار مـــــــواد بنـــــــاء مناســـــــبة وملائمـــــــة لمنـــــــا  المنطقـــــــة والاهتمـــــــام بـــــــالنواحي  •

 الجمالية للواجهات والموقع العام. 

ــاء الأرضــــيات بــــالمحلات والممــــرات مانعــــة  • ــون المــــواد المســــتخدمة فــــي إنهــ أن تكــ

 ط والأعمدة غير حادة.للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائ

  

 اشتراطات البناء: 2/  9

 .الارتدادات جهة الجار لا تقل عن ثلاثة أمتار •

  . الارتدادات جهة الشارع لا تقل عن ستة أمتار •

 .الارتدادات جهة النوافذ لا تقل عن ثلاثة أمتار •

 لا يلزم ازالة السور لتوفير المواقف وتكون جميعها داخل الموقع. •

ــاحتها يمكـــــن اقامـــــة ورشـــــة  • ــيانة المركبـــــات والمعـــــدات بحيـــــث أن مســـ لخدمـــــة وصـــ

% مــــــن 10متــــــر مربــــــع عبــــــارة عــــــن دور أرضــــــي وميــــــزانين بنســــــبة  ٢٥٠لا تزيــــــد عــــــن 

 مساحة الورشة عبارة عن مكاتب خدمات للمنشأة.

ــن اقامــــة مبنــــى مكاتــــب اداريــــة خارجيــــة بمســــاحة لا تزيــــد عــــن  • وذلــــك  ۲م ۱۰۰يمكــ

ألا يــــتم فــــتح أي فتحــــات تجاريــــة علــــى الشــــارع لممارســــة الأعمــــال الاداريــــة شــــريطة 

 وتكون ممارسة النشاط داخل المنشأة.

بحيــــث يخصــــص  ٢م١٠٠يمكــــن اقامــــة مبنــــى خــــارجي عبــــارة عــــن دور أرضــــي بمســــاحة  •

 كسكن للعمال.

 .الالتزام بطابع عمراني موحد لواجهات المباني والأسوار •

 

 اشترطات الرخص المهنية:  3/  9

 لنشاط المطلوب ضمن نفس الموقع.ممارسة جميع الأنشطة الخاصة با •

ضــــرورة ارفــــاق عقــــد الايجــــار مــــع الأمانــــة وايصــــال الســــداد لغيجــــار ســــاري المفعــــول  •

 .وصور الرخص المهنية والسجل التجاري للموقع المستأجر من الأمانة

 الاشتراطات الإنشائية: 4/  9

يجـــب عمــــل عـــدة جســــات للتربــــة فـــي أمــــاكن مختـــارة مــــن الموقــــع، مـــن قبــــل جهــــة  •

هــــذا المجــــال، وأخــــذ نتــــائج هــــذه الاختبــــارات وتوصــــيات الجهــــة التــــي متخصصـــة فــــي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكـــــون البنـــــاء مـــــن عناصـــــر إنشـــــائية مقاومـــــة للحريـــــق مثـــــل الخرســـــانة المســـــلحة  •

ــادة  ــتخدام مــــ ــا يمنــــــع اســــ ــواد أخــــــرى لهــــ ــر مــــــن مــــ ــة اســــــتخدام عناصــــ مــــــع إمكانيــــ

 يدخل في تركيبها.  الاسبستوس أو أي مادة
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ــة  • ــأثير الكــــوارث الطبيعيــ ــار تــ ــائية أن تأخــــذ فــــي الاعتبــ يراعــــى فــــي التصــــميمات الإنشــ

 مثل انهيارات التربة، والزلازل، والسيول وغيرها.نفس الخاصية.

تــــــدون علــــــى المخططــــــات الإنشــــــائية كافــــــة مــــــا يــــــراه المهنــــــدس المصــــــمم مــــــن  •

الخرســــــانية العاديــــــة والمســــــلحة ملاحظــــــات هامــــــة تشــــــمل مكونــــــات الخلطــــــات 

ــط  ــع وربـــ ــة توزيـــ ــدات وطريقـــ ــاء الشـــ ــدة بقـــ ــب ومـــ ــدك والترطيـــ ــط والـــ ــرق الخلـــ وطـــ

 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

تقــــــــديم مــــــــذكرة إنشــــــــائية متكاملــــــــة للمشــــــــروع مــــــــع المخططــــــــات والتفاصــــــــيل  •

 والملاحظات الإنشائية. 

حديديـــــة يقـــــدم نســـــخة كاملـــــة مـــــن عنـــــد اســـــتخدام نظـــــام إنشـــــائي مـــــن المبـــــاني ال •

ــذا  ــام وكــ ــذا النظــ ــنعة لهــ ــركة المصــ ــن الشــ ــدة مــ ــات المعتمــ ــات والمخططــ الكتالوجــ

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت،كل وأخطار الحريق. 

عـــــزل الخرســــــانات المعرضـــــة للميــــــاه العاديـــــة أو الجوفيــــــة كالخرســـــانات المدفونــــــة  •

بلاطـــــــات الخرســـــــانية لـــــــدورات الميـــــــاه بالتربـــــــة أو خرســـــــانات الأســـــــطح وكـــــــذلك ال

 والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب. 

ــي جميــــــــع  • ــلاح فــــــ ــات والأمــــــ ــاوم للكبريتــــــ ــمنت المقــــــ ــتخدام الأســــــ ــب اســــــ لا يجــــــ

ــيات  ــة لحمضـــــ ــارات اللازمـــــ ــراء الاختبـــــ ــد إجـــــ ــة إلا بعـــــ ــة بالتربـــــ ــانات المدفونـــــ الخرســـــ

ــاوم  ــمنت المقــــ ــد مــــــن أن الأســــ ــة، والتأكــــ ــات التربــــ ــات مناســــــب، أو وقلويــــ للكبريتــــ

 استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

ــتقبلًا علـــــى المشـــــروع فإنـــــه يلـــــزم تقـــــديم  • ــي حالـــــة إدخـــــال أيـــــة تعـــــديلات مســـ فـــ

ــب  ــا مكتــ ــدادها واعتمادهــ ــوم بإعــ ــديلات، يقــ ــذه التعــ ــة لهــ ــائية ومعماريــ ــة إنشــ دراســ

هندســـــي استشـــــاري، وتســـــري علـــــى هـــــذه التعـــــديلات كافـــــة بنـــــود الاشـــــتراطات 

ائية، علــــــــى أن تعتمــــــــد مــــــــن الإدارة المختصــــــــة بــــــــالإدارة العامــــــــة لتنميــــــــة الإنشـــــ ـــ

 .الاستثمارات بالأمانة

يجـــــب اســـــتخدام مـــــواد جيـــــدة للعـــــزل الحـــــراري لمبـــــاني المشـــــروع واتبـــــاع إرشـــــادات  •

 .البلديات والإسكانكتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة 

 

 الاشتراطات الكهربائية: 5/  9

 ۱۲۷/۲۲۰ائيــــــة علــــــى أســــــاس أن جهــــــد التغذيــــــة أن يكــــــون تصــــــميم الأعمــــــال الكهرب •

ــت أو  ــي ۳۸۰/۲۲۰فولـــــ ــة( ثلاثـــــ ــاء المحليـــــ ــركة الكهربـــــ ــد شـــــ ــب جهـــــ ــت )حســـــ ( فولـــــ

 ذبذبة / ثانية. ٦٠الأطوار، أربعة أسلاك، 

جميــــــع المــــــواد والتركيبــــــات الكهربائيــــــة تكــــــون مطابقــــــة للمواصــــــفات القياســــــية  •

ــن وزارة ال ــادر عــــ ــة الصــــ ــدات الكهربائيــــ ــام التمديــــ ــاء الســــــعودية ونظــــ ــاه والكهربــــ ميــــ
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والتعــــــاميم الصــــــادرة عــــــن هــــــذه الــــــوزارة أو تكــــــون مطابقــــــة لإحــــــدى المواصــــــفات 

 العالمية المعمول بها.

ــات  • ــات الإعلانـــ ــارج ولوحـــ ــن الخـــ ــى مـــ ــارة المبنـــ ــمل إنـــ ــة وتشـــ ــارة الخارجيـــ ــل الإنـــ فصـــ

 وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية. 

لوحــــات توزيــــع مســــتقلة لكــــل منهــــا،  فصــــل دوائــــر الإنــــارة عــــن دوائــــر القــــوى وعمــــل •

 كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ــد  • ــة ضــــ ــزود بحمايــــ ــوع المــــ ــن النــــ ــوى مــــ ــارج القــــ ــة لمخــــ ــع الكهربائيــــ ــون القواطــــ تكــــ

 .Earth leakage circuit breakerالتسرب الأرضي للتيار 

 ـــ • ــن النــــ ــون مـــــ ــب أن تكـــــ ــة يجـــــ ــة الخارجيـــــ ــات الكهربائيـــــ ــواد والتركيبـــــ ــع المـــــ وع جميـــــ

المقــــــاوم لعوامــــــل الطقــــــس والمحميــــــة ضــــــد تســــــرب الرطوبــــــة والغبــــــار وميــــــاه 

 .الأمطار

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  •

 وحدات إنارة طوارئ. -

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  -

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. -

الحمـــــل الكهربـــــائي غرفـــــة لمحـــــولات شـــــركة الكهربـــــاء وذلـــــك فـــــي حالـــــة تجـــــاوز  •

أمبيـــــر ومراعـــــاة أن تكـــــون فتحـــــات التهويـــــة ومـــــداخل الغرفـــــة  ٤٠٠للمبنـــــى عـــــن 

ــركة  ــن شـ ــد مـ ــة المعتمـ ــميم الغرفـ ــط تصـ ــى مخطـ ــول علـ ــتم الحصـ ــارع يـ ــة الشـ جهـ

 الكهرباء المحلية(.

تــــــأمين مصــــــادر احتياطيــــــة للطاقــــــة الكهربائيــــــة تتناســــــب قــــــدرتها مــــــع الحــــــد  •

ــن ــوارئ ويمكـــ ــالات الطـــ ــي حـــ ــلازم فـــ ــى الـــ ــاطي  الأدنـــ ــدر الاحتيـــ ــون المصـــ أن يكـــ

 واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

ــادي  - ــة محــــــددة لتفــــ ــرة زمنيــــ ــوارئ خــــــلال فتــــ مولــــــد احتيــــــاطي يغــــــذى حمــــــل الطــــ

 الأخطار. 

بطاريـــــات مـــــع جهـــــاز شـــــاحن أتومـــــاتيكي تعمـــــل تلقائيـــــا لمـــــدة لا تقـــــل عـــــن ســـــاعة  -

 ونصف.

وادث تطبيـــــــق نظـــــــام التـــــــأريض علـــــــى جميـــــــع منشـــــــ،ت المشـــــــروع تجنبـــــــاً للحــــ ـــ •

والمخــــــــاطر الناتجــــــــة عــــــــن ســــــــوء اســــــــتخدام التيــــــــار الكهربــــــــائي أو الأجهــــــــزة 

 الكهربائية المختلفة.

 على أن يشمل نظام التأريض ما يلي: •

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. -

تــــــأريض جميــــــع الأجــــــزاء المعدنيــــــة غيــــــر الحاملــــــة للتيــــــار الكهربــــــائي مثــــــل مواســــــير  -

 لمستخدمة في الصرف الصحي... إلخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية ا
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ــة،  - ــابلات الداخليـــــ ــدات الكـــــ ــة وتمديـــــ ــية والفرعيـــــ ــع الرئيســـــ ــات التوزيـــــ ــأريض لوحـــــ تـــــ

 ودوائر القوى ، والإنارة وخلافه.

ــية  • ــفات القياســ ــة للمواصــ ــون مطابقــ ــبة تكــ ــواعق مناســ ــة صــ ــروع بمانعــ ــد المشــ تزويــ

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة. 

يراعـــــى حســـــن اختيـــــار موضـــــع لوحـــــة التوزيـــــع الرئيســـــية بحيـــــث يســـــهل توزيـــــع التيـــــار  •

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

ــادية • ــات الإرشـــ ــوارئ واللوحـــ ــاءة الطـــ ــادر  إضـــ ــة مصـــ ــل بثلاثـــ ــب أن تتصـــ ــيئة يجـــ المضـــ

 للطاقة شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية والحماية والوقاية من الحريق: 6/  9

ــا الســـــعودي  • بخصـــــوص الحـــــد الأدنـــــى  SBC501تطبيـــــق متطلبـــــات كـــــود الميكانيكـــ

ــدول  ــة جــــــ ــل 4.3.3.1.1للتهويــــــ ــل  4, فصــــــ ــن ) 28والفصــــــ ــى  -201مــــــ ــا يوصــــــ كمــــــ

ــاة ا ــة بمراعــــــ ــل الأنظمــــــ ــمان عمــــــ ــة، لضــــــ ــة والبيئيــــــ ــروف المناخيــــــ ــاعة  24لظــــــ ســــــ

ــاد بالجـــــدول رقـــــم  ومتطلبـــــات كفـــــاءة الطاقـــــة  . (SBC-601مـــــن ) 11-1والاسترشـــ

 (.SBC-601في )

( بمــــــــا فيهــــــــا الجــــــــدول SBC-701تطبيــــــــق متطلبــــــــات التحديــــــــدات والتجهيــــــــزات ) •

( بمــــــــــــا SBC-20( و )SBC-702( ومتطلبــــــــــــات الصــــــــــــرف الصــــــــــــحي )403.1709.1)

 (.SBC-201جدول ) - 29صل فيه الف

ــاه  • ــع ميــ ــذلك تجميــ ــية، وكــ ــة الشمســ ــاه بالطاقــ ــخين الميــ ــام تســ ــب نظــ ــى بتركيــ يوصــ

ــة تبريــــد  ــد مــــن حمولــ ــتخدامها  kw350التكثيــــف مــــن التكييــــف التــــي تزيــ ــادة اســ لإعــ

 في الاغراض الزراعية والصحية بما لا يلامس مياه الاستخدام.

رجــــــــة خطــــــــورة تطبيــــــــق متطلبــــــــات مســــــــتلزمات وأنظمــــــــة المكافحــــــــة حســــــــب د •

ــاء علــــــى اعتمــــــاد  الاســــــتخدام علــــــى أن تكــــــون مســــــسولية التصــــــميم والتركيــــــب بنــــ

 استشاري معتمد من المديرية العامة للدفاع المدني وتحت إشرافه.

تركيــــــب أنظمــــــة ســــــحب العــــــوادم والراقعــــــات الميكانيكيــــــة إن لــــــزم فــــــي مراكــــــز  •

ــا الســــــعودي، ومنــــــع أي ــة فــــــي كــــــود الميكانيكــــ  التقيــــــيم حســــــب الأصــــــول اللازمــــ

 انبعاثات صوتية أو عوادم خارج المركز.

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ: 7/  9

ــرخيص  ــاً للتـــــ ــز الجديـــــــدة طبقـــــ ــراف علـــــــى التنفيـــــــذ للمراكـــــ ــال الإشـــــ ــاد جميـــــــع أعمـــــ اعتمـــــ

ــذ  ــال تنفيــــ ــمنة أعمــــ ــة، متضــــ ــارات التربــــ ــات واختبــــ ــر جســــ ــدة وتقريــــ ــات المعتمــــ والمخططــــ

ــن  ــودة مــ ــبط الجــ ــارات ضــ ــل اختبــ ــاءات، وعمــ ــات والإنشــ ــسهلين الأساســ ــاريين مــ ــل استشــ قبــ

، وفـــــق إجـــــراءات التأهيـــــل والاعتمـــــاد الخاصـــــة بكـــــود لبلـــــديات والإســـــكانمـــــن قبـــــل وزارة ا

 البناء السعودي.
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يجـــــب عـــــدم الإضـــــرار بـــــالطرق والمرافـــــق المحيطـــــة بـــــالموقع ممـــــرات المشـــــاة المســـــارات 

المخصصــــــة للــــــدراجات الهوائيــــــة، أو المجــــــاورين، وإرجــــــاع الشــــــيء الــــــى أصــــــله فــــــي حــــــال 

أي تلفيـــــات وســـــند جوانـــــب الحفـــــر وتأمينهـــــا، وأن تكـــــون تحـــــت إشـــــراف هندســـــي حـــــدوث 

 م.1.50ما زادت عن عمق 

ــدوث  ــدم حــ ــمن عــ ــا يضــ ــذ، بمــ ــال التنفيــ ــع أعمــ ــي جميــ ــة فــ ــلامة المهنيــ تطبيــــق أســــس الســ

إصـــــابات مثـــــل تـــــوفير الحـــــواجز للســـــقالات والســـــلالم، وضـــــمان التقيـــــد بوســـــائل الســـــلامة 

 قية.للأمن الصناعي من خوذات، وأحذية وا

تطبيـــــق سياســـــة مراجعـــــة التصـــــميم قبـــــل التنفيـــــذ وإجـــــراء التفتـــــيى مـــــن جهـــــات مسهلـــــة 

 معتمدة حسب لائحة التفتيى والاعتماد لكود البناء السعودي.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 5/  9

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم  •

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على ٠٥/٠٢/ ١٤٣٥( وتاريخ ۸/ ۱۱۵۵۷/۱)

 مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء. 

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية   •

 معمول بها.السعودية أو إحدى المواصفات العالمية ال

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات   •

 مياه الشرب الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة الاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية   •

 ( لترات.۳ودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )الشرقية السع

في حالة وجود خزانات المياه الشرب يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الدان دليل الهندسة   •

 البيئية.

( فيا يخص التمديدات الصحية وبالخصوص الجدول SEC-701تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي ) •

( متضمنا 709.1( متضمنا الحد الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني التجارية والجدول رقم )4031)رقم 

 وحدات الصرف للتركيبات الصحية.

 :مواصفات المواد وجودة التنفيذ لـ يلتزم المستثمر بما يلي 6/  9

 السعودييجب مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصر للحريق كما وردت بكود البناء  •

(SBC201) العام 

عدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع ممرات المشاة المسارات المخصصة للدراجات   •

الهوائية أو المجاورين، وإرجاع الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينها،  

 مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال 
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ع أعمال الإشراف على تنفيذ المباني طبقاً للترخيص والمخططات المعتمدة وتقرير جسات اعتماد جمي •

اختبارات التربة، متضمنة أعمال تنفيذ الأساسات والإنشاءات وعمل اختبارات ضبط الجودة من قبل  

 مكاتب استشارية مسهلة من وزارة البلديات والإسكان. 

التنفيذ بما يضمن عدم حدوث إصابات مثل : توفر  تطبيق أسس السلامة المهنية في جميع أعمال  •

 .السقالات، والسلالم، وضان التقيد بوسائل السامة مثل : الخوذات والأحذية الواقية. 

 المسئولية عن حوادث العمل: 7/  9

ــاة، وإصــــابات العمــــل، التــــي قــــد  يكــــون المســــتثمر مســــئولًا مســــئولية كاملــــة عــــن كافــــة حــــوادث الوفــ

ــال  ــن العمــ ــأي مــ ــق بــ ــة تلحــ ــات، نتيجــ ــارة أو المركبــ ــق بالمــ ــل، أو تلحــ ــامهم بالعمــ ــاء قيــ ــوظفين أثنــ والمــ

ــاء تأديـــــــة العمـــــــل، ويتحمـــــــل وحـــــــده كافـــــــة التعويضـــــــات  عـــــــدم التزامـــــــه باحتياطـــــــات الســـــــلامة أثنـــــ

 . والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  43الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المرفقـات "الملاحق"  -9

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  44الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 المرفقات  .10
 

هــــ الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة 1447( لعام  57004-013001-25-01نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم )
 . 21تقامة نشاط مركز نقليات قطعة رقم لإ الروابيبحي واستثمار قطعة أرض فضاء 

 حفظه الله                                                                  الحدود الشماليةسعادة أمين منطقة                       
 ،،، السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  

هـــــ المتضمن رغبتكم في بإنشاء وتشغيل وصيانة   1447إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /  
وحيث تم شراؤنا لكراسة .  21تقامة نشاط مركز نقليات قطعة رقم  لإ  الروابيبحي   واستثمار قطعة أرض فضاء  

كافة الاشـــتراطات الخاصـــة بهذه شـــروط ومواصـــفات المنافســـة بموجب الإيصـــال المرفق صـــورته واطلعنا على  
 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 :نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي، 

 إيجار المتر المربع 

 ريال / سنة 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( 

 كتابة  رقماً 

غير شامل    ة السنوي   قيمة الأجرة 

 ضريبة القيمة المضافة 
  

شاملة  قيمة الأجرة السنوية  

     قيمة ضريبة القيمة المضافة 

 بقيمة  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي ساري المفعول   

)غير مشروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع   من قيمة العطاء السنوي  %(25) 

 للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

  اسم الشركة / المسسسة 

           رقم بطاقة الأحوال / سجل تجاري 

  هاتف   بتاريخ   صادر من 

  جوال 
بريد  

 الكتروني 
 

 ص.ب 

 

 

الرمز  

 البريدي 
  ن العنوا 

 خالتاري                     الختم الرسمي              التوقيع                             
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 (  1المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( )نموذج   1/  10
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 (  3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج      3/    10

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:

 ه ـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 :بلدية

 تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ــانــاتــه عــاليــة في يوم  ــر العقــار المــذكورة بي ــتلمــت بموجــب هــذا المحضـــــ ــأنني قــد اســـــ أقر ب

ــ لاســـــتخدامه في إنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة   1447.......................... بتاريخ       /      /   هــــــــــ

بموجب عقد إيجار . 21تقامة نشـــــاط مركز نقليات قطعة رقم لإ الروابيبحي    واســـــتثمار قطعة أرض

ــمالية .........................وقد قمت بمعاينته معاينه تامة  المبرم مع أمانة منطقة الحدود الشــ

 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.

 والموقع والمنش،ت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض 

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 أمين منطقة الحدود الشمالية: ....................................... 

 ......... التوقيع ................................... 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 ( 4إقرار من المستثمر )نموذج     4/    10

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  -

هةةةة وتعليماتهةةةا 29/06/1441( فةةةي 40152لائحةةةة التصةةةرق بالعقةةةارات البلديةةةة الصةةةادرس بموجةةةي ارمةةةر السةةةامي الكةةةريم ر ةةةم   -

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة.  هة22/12/1441( وتاريخ  4100561883التنفيذية الصادرس بالقرار الوزاري ر م  

هةةةةا والقةةةرار الةةةوزاري 05/02/1442( وتةةةاريخ 92لائحةةةة المرامةةةات الجةةةزاءات البلديةةةة الصةةةادرس بقةةةرار مجلةةة  الةةةوزارس ر ةةةم   -

هةةةة المبلةةةل بةةةه القواعةةةد التنفيذيةةةة لنئحةةةة الجةةةزاءات عةةةن المخالفةةةات البلديةةةةا والقةةةرار 12/03/1443( فةةةي 4300204526ر ةةةم  

 هة المبلل به جدول المخالفات الجزاءات البلدية.12/03/1443(  4300204497 الوزاري ر م 

( 4200079475/1اشةةةتراطات اللوحةةةات التجاريةةةة العامةةةة الصةةةادرس بتعمةةةيم معةةةالي وزيةةةر الشةةة ون البلةةةديات وا سةةةكان ر ةةةم   -

 هة وما يستجد عليها من تعدينت مستقبلية.26/02/1442وتاريخ  

 لفنية الخاصة  اشتراطات مراكز خدمات النقل والمركبات.. لائحة الاشتراطات البلدية وا •

( وتةةةاريخ ٤٢٠٠٠٤٩٤٧٥/١اشةةةتراطات اللوحةةةات التجاريةةةة العامةةةة الصةةةادرس بتعمةةةيم معةةةالي وزيةةةر البلةةةديات وا سةةةكان ر ةةةم   •

 هة وما يستجد عليها من تعدينت مستقبلية.١٤٤٢/٠٢/٢٦

يلتـــزم المســـتثمر بمراســـاء واســـتيفاء وميـــئ اونلمـــة واللـــوا ا والشـــروط والمتطلبـــات الـــواردء باودلـــة واوكـــواد المروعيـــة مـــ   •

 ضمنها ما يلي: 

 https://momah.gov.sa/arارنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرس من وزارس البلديات وا سكان   -

نظةةام رجةةراءات التةةراخيص البلديةةة ولائحتةةه التنفيذيةةة الصةةادر مةةن وزارس البلةةديات وا سةةكان ارنظمةةة واللةةوائح التنفيذيةةة واللةةوائح  -

 الفنية الصادرس عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقايي  والجودس.

بةةةة علةةةى الالتةةةزام البيئةةةي. الةةةدليل المبسةةةط المقةةةايي  البيئيةةةةا مقةةةايي  مسةةةتويات الضوضةةةاءا الصةةةادرس عةةةن المركةةةز الةةةوطني للر ا -

 لمعايير الوصول الشامل للمنشآت.

ارنظمةةةةة واللةةةةوائح  www.hrsd.gov.saارنظمةةةةة واللةةةةوائح الصةةةةادرس مةةةةن وزارس المةةةةوارد البشةةةةرية والتنميةةةةة الاجتماعيةةةةة  -

 الصادرس من المديرية العامة للدفاع المدني.

د رصــــداراته  www.sbc.gov.saة لكــــود البنــــاء الســــعودا كــــود البنــــاء الســــعودا الصــــادر ســــ  اللونــــة الوطنيــــ • وخصوصــــا

 التالية:

 (  SBC201كود البناء السعودي العام   -

 (SBC301-306مجموعة اركواد ا نشائية   -

 (SBC401الكود السعودي الكهربائي   -

 (SBC501الكود السعودي الميكانيكي   -

 (SBC601السكنية  الكود السعودي لترشيد الطا ة للمباني غير  -

   (SBC701-702الكود السعودي الصحي   -

 (SBC801الكود السعودي للحماية من الحرائق   -

 الالتزام بالاشتراطات الصحية والمعمارية وا نشائية والكهربائية والميكانيكية -

   .الالتزام بجميع ارنظمة واللوائح المتعلقة بالنشاط محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة -

 عاين المو ع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -

 أشهد بأن جميع المعلومات والبيانات و نوات الاتصال الخاصة بي والمدرجة في هذه الاستمارس صحيحة. -

 

 الاسةةةةةةةةةةم:  ..........................................................................

 :  ...........................................................................نية  ر م الهوية الوط

 الةتاريةةخ: ...............................................................................

 الختم             التو يع  

 

https://momah.gov.sa/ar


 

 50من  48الصفحة  

 ( مركز نقليات)قامة لإ الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاستثمار والاستدامة الماليةوكالة تسعد أمانة منطقة الحدود الشمالية ممثلة ب

 :بالرد على جميع الاستفسارات من خلال قنوات التواصل التالية 

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

بــإمكــان الراغبين للاطلاع على تفــاصـــــــيــل 

الفرص الاستثمارية وشراء كراسة الشروط 

والمواصـــــــفـــات من خلال تطبيق )فرص( 

ول على على الأجهزة الــــذكيــــة او الــــدخ

 الموقع الالكتروني:

777 22 66 14 966+  

 الهاتف العام 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

500 22 66 14 

966+  

 موقع فرص
الحساب الرسمي على 

 Xمنصة 

 الموقع الرسمي 

 لأمانة منطقة الحدود الشمالية

يوتيوب أمانة الحدود 

 الشمالية

111 24 66 14 966+  

 للاستفسارات والمقترحات 

https://arar-mu.momah.gov.sa/ar 
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 كيف تصل للفرص الاستثمارية 


